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ZALACZNIK NR 2 DO DECYZJINR .995. 106 2 DNIA . 24/10/. 2006 r.
dotyczacej budowy 8 BUDYNKOW MIESZKALNYCH W ZABUDOWIE JEDNO-
RODZINNEJ SZEREGOWEUJ, po 4 segmenty w kazdym budynku oraz 32 szamb
szczelnych

na dziatkach nr ewid. 3, 4/1, 5/3

w obrebie 3-11-41,

uzytek gruntu: -Ps V,

potozonych przy ul. MYDLARSKIEJ (poprzednio ul. Antenowa),

na terenie Dzielnicy Wawer w Warszawie.

WYNIKI ANALIZY ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU

I Granice obszaru objetego analiza.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej nowej zabudowy i zagospodarowania terenu (zgodnie z §3

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r; Dz.U. Nr. 164 ). BNAM wyznaczyt wokét
dziatki objetej wnioskiem granice obszaru analizowanego i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.61 ust.1-5

rustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym.

Granice obszaru analizowanego wyznaczono w odlegtosci 110,0 m i wkreslono na kopii mapy, o
ktorej mowa w art. 52.2.1, zlozonej przez wnioskodawce w skali 1:1000, stanowigcej Zatacznik
graficzny nr 2 do decyzji.

ll. Analiza obszaruy i wnioski

Analiza obszaru wykazata, ze dziatki sgsiednie, dostepne z tej samej drogi publicznej zagospo-
darowane sg w sposéb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych planowanej do realizacji
inwestycji w zakresie kontynuagji funkciji, cech, parametrow zabudowy oraz Zagospodarowania terenu.

1. Funkcja obszaru

Dominujaca funkeja obszaru jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza

Oraz szeregowa, czesto wraz z zabudowg gospodarcza. Planowana inwestycja stanowié bedzie

kontynuacje funkcji na zasadach "dobrego sasiedztwa".

Sasiedztwo:

- posrednie: od strony poinocnej i pin.- zachodniej: -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i szere-
gowa.

- od zachodu: sgsiedztwo ul. Mydlarskiej, a dalej grunty orne z rzadkg zabudowg mieszkaniowg
wolnostojaca i szeregowg (w Kierunku pétnocno-zach.).

- od wschodu grunty orne a dalej grunty o uzyt. zieleni lesnej.

- od strony poludniowej: na sgsiedniej dzialce zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a dalej
nowa parcelacja pod zabudowe mieszkaniowa_jednorodzinnq.

2. Parametry cechy. zabudowy | Zagospodarowania terenu.

2.1. Wysoko$é obiektéw w sgsiedztwie jest zréznicowana, od 1 do 2 kondygnacji z poddaszem uzytk.
Wskazane jest, aby WYsokos¢ planowanej zabudowy nie przekraczala:
-2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym i nie byta wyzsza niz 12,0 m.

2.2':\.’Us_ka‘zn|k| wielko$ci powierzchni istn. zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek sg

i %&?Zﬂ‘lcowg‘ﬁéc G o

dla,Zabidewiszeregowej: -do 0,40, _

= "Dla:-terénu"c')bjgtegg ) Wnioskiem przyjeto $redni wskaznik zabudowy: -0,40.

2.3. Linia zabudowy.
Przyjeto nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglo$ci:
-5,0 m od proj. linii rozgraniczajacej ul. Mydlarskiej (dawnej ul. Antenowej) po zachodnigj stro-
nie dziatek, zgodnie z Zatacznikiem graficznym nr 2,

2.4. Elewacje zasadnicze obiektéw w analizowanym obszarze $3 niejednorodne, o szeroko$ciach:
dla zabudowy szeregowej (4 segmenty); -30,0 m.
Wskazane jest, aby projektowane elewacje zasadnicze budynkéw szeregowych nie przekraczaly
szerokosci: -30,0 m.

2.5. Dachy obiektéw w sgsiedztwie i obszarze analizowanym sa spadziste, niejednolite.
Wskazane jest, aby projektowane dachy posiadaly spadki: 10° - 40°,
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3. Dostep do drogi publiczne;j,

Teren planowanej inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej, ul. Mydlarskiej (dawnej
ul. Antenowej).

4. Mozliwo$ci uzbrojenia:
Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w zasiegu istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,
gazownicze;j i wodociggowe;j.
*  elektroenergetyki: -warunki przylgczenia do sieci elektroenergetycznej zgodnie z pismem STOEN SA:
znak: ST-C OMW!GOO3!2006-ST-WNVW;‘5;'2006 z dnia 30.08.2006r. :
*  wodociggu: -warunki przylgczenia do sieci zgodnie z pismem MPWIK,
znak: TW/TK-660-840-39381/6528/06 2z dnia 12.09.2006r.
znak: TW/TK-660-840-39384/6529/06 7 dnia 12.09.2006r,
* gazownictwa: -warunki przylaczenia do sieci zgodnie z pismemMazow. Sp. Gazown. sp. z 0.0.,
znak: BMK-1/15/Pd/06008/2006 z dnia 20.09.2006r.

5. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnyeh i le$nych na cele nierolne i nielesne.

Dla terenu objetego wnioskiem brak jest koniecznosci uzyskania wyzej wymienionych zgéd. Teren
planowanej inwestycji jest objety zgoda, uzyskang w ramach sporzgdzania mpzp m. st. Warszawy,

6. Zgodnosé z przepisami odrebnymi.

6.1. Ustawa Prawo Ochrony Srodowiska z 27.04.2001r. (Dz.U, Nr 62, poz. 627 z p6dz. zm. )
- planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujaca w Rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 24.09.2002 r. w/s. okre$lenia rodzajéw przedsiewzieé mogacych

w zwigzku z czym nie jest Wymagany ,Raport o oddziatywaniu na $rodowisko™.

- Teren objety wnioskiem nie jest potozony w sgsiedztwie obszaréw prawnie chronionych,
ustanowionych w trybie przepiséw Ustawy o Ochronie Przyrody z dnia 16.10.1991r.
(Dz.U. Nr 99, poz. 1079 z pbz zm.).

- Teren nie jest potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow.

6.2. Ustawa o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.(Dz.U. Nr 71 2 2000 r, poz.838, tekst jedn)

- Teren objety wnioskiem nie jest polozony w pasie drogowym, Zarezerwowanym w planach
-Zagospodarowania przestrzennego (art.35), anj w istniejacym pasie drogowym (art. 39 i art.40).

6.2. Inne akty prawne.

Dokonano analizy stany faktycznego i prawnego terenu zgodnie z Art. 53.3 Ustawy o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym, dokonano wizji w terenie.

-,

Whioski z przeprowadzonych analiz wskazujg na moZliwo@.wydggia decyzji o warunkach
zabudowy dla przedmiotowej inwestycji. LS T,

Sporzadzit:
mgr inz. arch. Mirostaw Startek
czionek Mazowieckiej Izby Architektow: nr rej..




